Sihas firmado tu contrato

ANTES del 31 marzo de 2015:

Sihas firmato tu contrato
entre 1abrilde 2015y el §
de marzo de 2019;

Sihas firmado tu contrato
entre 6marzode 2019 yel
25 te mayo de 2023:

EL NUEVO INDICE DE ACTUALIZACION
DELOS PREGIOS DEL ALQUILER

INTRODUGCIGN

Empecemos por el principio, que los alquileres se tengan que actualizar
anualmente solo tiene el sentido de garantizar los beneficios de los caseros,
mientras cada afio gastamos mas en el alquiler, esta actualizacion agrava mas
el problema.

.Qué ha pasado en los ultimos afios?

Desde que comenzo la crisis de la inflacion en 2021, gracias a la organizacion
de las inquilinas, el gobierno se vio obligado a moverse. Aunque no congela-
ron los alquileres, desde marzo de 2022 a diciembre de 2023 se limitaron las
actualizaciones anuales al 2%. Durante 2024 se limit6 al 3%. Tras la ley de
vivienda el gobierno prometi6é un nuevo indice que haria frente a la inflacion:
una vez mas se han vuelto a reir en la cara de todas las inquilinas

APARTIR DE 2025 ;COMO SERA?

El nuevo indice, indice de Referencia para la Actualizacion de Arrendamien-
tos de Vivienda (IRAV) entr6 en vigor el 1 de enero de 2025 y solo se aplicara
a los contratos de arrendamiento que hayan sido firmados tras la entrada en
vigor de la Ley de Vivienda, de 25 de mayo de 2023. Por lo tanto, depende
del momento en que hayas firmado el contrato:

- Segun lo pactado.
- Si no se especifica como, segun el IPC general.

- Segutin lo pactado,

- Si no se especifica como, segun el indice de Garantia de Competitividad
(IGC), que establece el maximo del 2%.

- ;Si no tienes clausula de actualizacién anual del precio no te pueden
subir el precio!

-Segtin lo pactado, sin superar el IPC.

- Si no se especifica como, segun el IGC.

- iSi no tienes clausula de actualizacion anual del precio no te pueden subir
el precio!
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- Segun lo pactado, sin superar el IRAV (ver enlace) .
Sihas firmado tu contrato - Si no se especifica como, segun el IGC.
DESPUES del 26 de mayo - iSi no tienes clausula de actualizacion anual del precio no te pueden subir
08 2023: el precio ni por el nuevo IRAV ni por ningun indice!

La gran mayoria de las inquilinas volvemos a la total desproteceion ante una
posible subida de la inflacidn que nos afectard doblemente: en el coste general de
la vida y en la vivienda.

{UE CONSEGUENCIAS TIENE?

Este indice protege mucho menos que las medidas que habiamos tenido hasta

1 ahora en periodos de inflacion. Durante los tltimos afios se habian limitado
al 2 o al 3%, mientras que con este indice y una inflacion del 10% como
llegamos a tener, jlos alquileres podrian subir hasta un 6%!

El gobierno en general y el ministerio de vivienda en particular esta despro-

2 tegiendo a la mayoria de inquilinos, que ni siquiera podran adoptar ese limite
y se comerian la inflacion entera porque solo aplica a los contratos firmados
antes de mayo de 2023. Una vez mas, frente a la gran crisis de vivienda que
vivimos optan por medidas absurdas que siguen manteniendo el beneficio de
los caseros y el empobrecimiento de las inquilinas.

Recordemos que con esta actualizacion hablamos solamente de la vigencia

3 del contrato, ya que cuando se te acaba el mismo la ley sigue permitiendo
que te echen de tu casa sin tener que dar explicaciones... por eso necesitamos
contratos indefinidos sin actualizacion de precio.

JOUEPUEDO HAGER?

1 Revisa qué dice tu contrato sobre las actualizaciones de la renta.

2 Consulta cuales son los limites legales en funcion de la fecha de firma del
contrato.

3 Comprueba si te han comunicado correctamente la actualizacion y si el valor
del indice aplicado es el correcto.

4 Afiliate al Sindicato, acude a la asamblea inquilina mas cercana y negocia

para que no se aplique la subida.
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https://www.ine.es/dyngs/INEbase/es/operacion.htm?c=Estadistica_C&cid=1254736177110&menu=ultiDatos&idp=1254735976607

JCOMOSECALCULAY

La formula por la que se define el IRAV es la siguiente: el valor minimo
entre la tasa de variacion anual del Indice de Precios de Consumo, la tasa de
variacion anual del indice de Precios de Consumo subyacente y las tasas de
variacion anual media ajustada del IPC y del IPC subyacente, medidas como
la diferencia entre las tasas de crecimiento anual tanto del fndice de Precios
de Consumo como del Indice de Precios de Consumo subyacente de cada mes
y un parametro de referencia que representa la inflacion esperada a medio
plazo, ajustadas con un coeficiente moderador.

Sino lo has entendido, no te agobies, es normal porque parece que lo hacen a

posta para que no lo entendamos. Basicamente es que a partir del 2% se suma
la mitad de la diferencia sobre el 2% inicial. La formula quedaria tal que asi:

Variacion Anual IPC Nov 2024 - 2

IRAV Nov 2024 = 2 + 2
24-2 0,4
IRAV Nov 2024 = 2 + o) =2+ 2— =2+02=22%

iEn el caso hipotético de una inflacién del 10% llegaria hasta el 6%!

(10-2)

IRAV hipotético =2+ —

8
=2+ 2— =2+4=6%
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